UCHWALA NR XXIX/134/2012
RADY GMINY GREBOCICE

z dnia 24 lipca 2012 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegowybranego obszaru
w obrebie Rzeczyca Gminy Grebocice

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647) oraz w zwiazku z Uchwata Nr XII1/66/2011 z dnia 23
sierpnia 2011 r. Rady Gminy Gregbocice w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranego obszaru w obrgbie Rzeczyca Gminy Grgbocice, po stwierdzeniu
Uchwata Nr XXIX/133/2012 z dnia 24 lipca 2012 r., iz projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grebocice” (Uchwala Nr
XV/59/2007 z dnia 23 pazdziernika 2007 r. ze zm.), Rada Gminy Gregbocice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranego obszaru w obrebie
Rzeczyca Gminy Grebocice , zwana dalej planem miejscowym , obejmuje 2 tereny o tacznej powierzchni okoto
1 ha, stanowiace czg$ci dziatki nr 253/2 i nr 254 w obrgbie Rzeczyca.

2. Szczegolowy przebieg granicy obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralna cze¢scia.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego nr 1 —zalgeznik nr 1 — obejmujacy tereny o powierzchni okoto 1 ha potozone
w obrebie geodezyjnym Rzeczyca;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — zalacznik nr 2 ;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalgcznik nr 3 .

4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta w przepisach o statystyce publicznej,
wtym obejmujacy takze wiaty, jednakze z wylaczeniem silosow i zbiornikow, zaliczanych do budowli
rolniczych na podstawie rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki §ywnosciowej z dnia 7 pazdziernika
1997 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze iich usytuowanie
(Dz. U. Nr 132, poz. 877);

2) dachu typu 45°- nalezy przez to rozumie¢ dach kryty symetrycznymi gléwnymi potaciami, o nachyleniu
réwnym 450 (z tolerancja £2°), w ktorym dopuszcza sig pokrycie do 30% powierzchni rzutu budynku w inny
sposob, np.: tarasami, lukarnami, daszkami o innym nachyleniu;

3) dachu typu sasiedzkiego — nalezy przez to rozumie¢ dach w formie jak na budynku usytuowanym
w najblizszym sasiedztwie, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni rzutu budynku w inny
sposob, np.: tarasami,lukarnami, daszkami o innym nachyleniu, z zastrzezeniem, ze jezeli wystgpuja obiekty
zabytkowe, nalezy si¢ kierowaé wytacznie forma dachu tych obiektow;

4) kategorii terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i sposoby zagospodarowania oznaczone na rysunku
planu miejscowego okreslonym symbolem literowym i zdefiniowane w rozdziale II;

5) nieucigzliwej dzialalno$ci — nalezy przez to rozumie¢ takie, ktére w miejscu lokalizacji nie spowoduja
naruszenia wymagan wynikajacych z okre$lonych w obowiazujacych przepisach standardow jakosSci
srodowiska dla danych typow przeznaczenia obszarow i ich zagospodarowania;

Id: C97D3407-24B4-47E0-8B32-B22F38ABOE6G6. Podpisany Strona 1



6) nowych budynkach lub obiektach — nalezy przez to rozumie¢ takie, ktore beda zrealizowane zgodnie
z pozwoleniem na budowe wydanym w oparciu o t¢ uchwate lub zgtoszeniem zlozonym po jej wejsciu w zycie,
aw odniesieniu do obiektéw, ktore nie wymagaja pozwolenia lub zgloszenia, te ktoére beda wzniesione po
tymterminie;

7) obiektach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ mieszkania oraz inne obiekty, dla ktérych w przepisach
ochrony $rodowiska ustalono standardy jakosci srodowiska takie jak dla zabudowy mieszkaniowej lub wyzsze
(np. szpitale, domy opieki spolecznej, budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy

itp.);
8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu wyznaczona przez sume
rzutéw pionowych zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkoéw w stanie wykonczonym,;

9) terenie, zwanym zamiennie jednostka terenowa — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu miejscowego
wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na rysunkach planu miejscowego, o danej kategorii przeznaczenia
i okre$lonych zasadach zagospodarowania, oznaczona odpowiednim symbolem cyfrowo-literowym,
z zastrzezeniem, ze termin ,,teren” zostat zastosowany takze w nieco innym znaczeniu:

a) w nawiazaniu do przepisoOw o ochronie srodowiska dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu,
b) w wyrazeniu ,,rzezba terenu”,
C) W wyrazeniu ,,poziomu terenu”,

w wyrazeniach ,,zagospodarowania terenu” lub ,,uzytkowania terenu” zaczerpnietych z ustawy o planowaniu
d h d t ” lub tk t ” tych t 1
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

€) W wyrazeniu ,,powierzchnia terenu biologicznie czynna”, ktore nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja zawarta
w przepisach prawa budowlanego;

10) wysokosci - nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkow — pionowa odlegtos¢ liczona zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na gruncie — pionowa
odleglos¢ od poziomu gruntu do najwyzszego punktu tego obiektu,

¢) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami usytuowanych na budynkach — pionowa
odlegtos¢ od miejsca mocowania do najwyzszego punktu tego obiektu;

11) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly zdefiniowane w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te definicje.

§2.1.Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace lokalizacjg
obowiazujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym ; szczegoétowy przebieg tej granicy okreslaja linie
rozgraniczajace, o ktorych dalej mowa w pkt 3, przebiegajace wzdtuz wewngtrznej krawedzi linii oznaczajacej
granicg obszaru planu miejscowego; granica ta okresla obszar, na ktorym obowiazuja ustalenia niniejszej
uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ;

3) stanowisko archeologiczne archiwalne o nieokreslonej powierzchni podlegajace ochronie na mocy
ustalen planu miejscowego ;

4) obowiazujaca podstawowa linia zabudowy ;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy ;

6) kategorie terenéw o tym samym przeznaczeniu isposobach zagospodarowania oznaczone symbolami
literowymi;

7) symbole terenéw stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwaty na rysunkach planu miejscowego.
2. Za szczegOtowy przebieg granic i linii wyznaczonych na rysunkach planu miejscowego nalezy przyjmowac:

1) granice dzialek geodezyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie pokrywaja sig;
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2) osie linii oznaczone na rysunkach planu miejscowego w innych przypadkach niz wymienione w pkt 1.

3. W przypadku granic i linii oznaczonych linia i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami, takimi jak trojkat,
przebieg granicy okre$la wymieniona linia; zasadg okre§lona w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny i nie
s ustaleniami niniejszej uchwaty.

5. Symbole terendw sktadaja si¢ z trzech nastepujacych cztondow:

1) pierwszy czton tworza dwie litery okreslajace lokalizacj¢ danej jednostki terenowej w obrebie geodezyjnym na
obszarze planu miejscowego, przy czym literami RZ — oznaczono tereny znajdujace si¢ w obrgbie geodezyjnym
Rzeczyca;

2) drugi czton tworzy liczba, bedaca numerem porzadkowym w ramach danej kategorii terenu;
3) trzeci czton tworza litery, okreslajace kategorie terenéw o danym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania.

6. Ustalenia dla poszczegolnych obszaréw i obiektow na obszarze objetym planem miejscowym, umieszczone
sa w rozdziatach 1 ,,Ustalenia ogoélne” 11l ,,Ustalenia koncowe” zawierajacych regulacje o charakterze ogdlnym
oraz w rozdziale II ,,Przepisy szczegdtowe, w tym dotyczace przeznaczenia terendw oraz parametrow zabudowy”,
zawierajacym regulacje o charakterze szczegoétowym dla poszczegélnych kategorii terendw, atakze zostaly
zawarte na rysunku planu miejscowego.

§ 3. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu granicy Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 314 ,Pradolina rzeki Odra (Glogdéw)”, w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji glebokich sktadowisk odpadow
promieniotworczych, o ktorych mowa w przepisach Prawa atomowego, atakze skladowisk odpadow
niebezpiecznych oraz sktadowisk odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne, o ktorych mowa w przepisacho
odpadach.

3. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu strefy zagrozenia zalaniem powodziowym, w ktorej
nakazuje si¢ w przyjmowanych rozwigzaniach uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystapienia takich zagrozen.

4. Na obszarze planu miejscowego zostalo udokumentowane zloze rud miedzi -,Retkdw”, podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

5. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, o ktorych mowa w przepisach o ochronie srodowiska. Tereny
kategorii ,,MB” zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowoustugowych.

6. Uciazliwo$¢ dla $rodowiska istniejacych i planowanych obiektow roznych funkcji nie moze powodowaé
obnizenia standardow dla sasiadujacych terenow, ktore przeznaczono dla obiektow chronionych.

7. Budynki zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza by¢ sytuowane poza zasiggiem
uciazliwosci powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska lub dopuszczone wich zasiggu, pod
warunkiem zastosowania w tych obiektach rozwiazan odpowiednio ograniczajacych te uciazliwosci; dotyczy to
w szczegolnosci uciazliwosci wywotywanych ruchem na drogach publicznych oraz wewngtrznych.

8. Na terenach, ktore przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa, lub na ktérych dopuszczono jej lokalizacje,
inne sytuowane obiekty musza by¢ wytacznie nieuciazliwe.

9. W zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepisow w sprawie ochrony
przeciwpozarowej, odnoszace si¢ m.in. do zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, ich parametrow, ilosci, rodzaju
1 sposobu rozmieszczenia zewngtrznych hydrantow przeciwpozarowych na sieci wodociagowe;.

10. Powierzchnie pokryte nawierzchniami utwardzonymi lub zabudowane musza mie¢ sprawnie funkcjonujace
odwodnienie deszczowe.

§4.1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace z asad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej wymienione w nastepnych ustgpach.

2. Obejmuje si¢ ochrona na mocy ustalen planu miejscowego stanowisko archeologiczne przedstawione na
rysunku planu miejscowego i oznaczone symbolem 4/108/69-21 (cmentarzysko, epoka brazu — halsztat / kultura
huzycka).

3. Obszar w zasiggu stanowiska archeologicznego wymienionego w ust. 2 podlega ochronie:
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1) przy podejmowaniu budowlanych prac ziemnych iinnych prac ziemnych nie stuzacych wylacznie uprawie
uzytkéw rolnych badz uprawie roslin na innych gruntach niz uzytki rolne, nalezy uwzglednia¢ przepisy
0 ochronie zabytkows;

2) inwestor zobowiazany jest zapewni¢ nadzor archeologiczny, a w razie konieczno$ci przeprowadzi¢ takze
wyprzedzajace badania archeologiczne.

4. W razie natrafienia na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy
stosowac¢ przepisy o ochronie zabytkow.

5.Na obszarze planu miejscowego nie wystgpuja obiekty, ktére mozna by uzna¢ za dobra kultury
wspotczesnej.

6. Zapisy umieszczane w nawiasach w ust. 2 nie stanowia ustalen planu miejscowego i shuza jedynie ulatwieniu
identyfikacji obiektow zabytkowych.

§ 5. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w nastgpnych ustgpach iw innych regulacjach niniejszej
uchwaly, w tym w § 9.

2. Przekraczajaca 1,3 m wysokosci czg$¢ nowego ogrodzenia wzdtuz drég publicznych musi by¢ azurowa
z prze$witami zajmujacymi, co najmniej 80% powierzchni, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to sytuacji, gdy stoi to
w kolizji z zasadami ochrony zabytkow, o ktorych mowa w § 4.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu atakze ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego , wymienione w nastgpnych ustegpach.

2. Lokalizacja nowych budynkow naziemnych oraz rozbudowa naziemnych czgsci istniejacych budynkow jest
mozliwa wylacznie wewnatrz obszarow okreslonych liniami zabudowy.

3. Z obowiazujaca podstawowa linig zabudowy wiaza si¢ nast¢pujace ustalenia:
1) nalezy na niej usytuowac zewnetrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku; jezeli budynek jest wolnostojacy
jego dlugos¢ nie moze mierzy¢ mniej niz 6 m;

2) w odniesieniu do nowych budynkow, w ktorych ulega zmianie elewacja pokrywajaca si¢ z obowiazujaca
podstawowa linia zabudowy, to sumaryczna powierzchnia otworow okiennych lub przeszklen w $cianie,
wzdhuz ktorej przebiega ta linia, nie moze by¢ mniejsza niz 10% tacznej powierzchni elewacji z zastrzezeniem,
iz nie dotyczy to tej czesci elewacji, ktora zajmuja podcienia;

3) w przypadku budynkow z podcieniami od strony obowiazujacej podstawowej linii zabudowy, znajdujacymi si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej, nalezy na tejlinii usytuowaé zewngtrzne krawedzie filarow nosnych
w taki sposob, by mialy z nia co najmniej jeden punkt wspolny i nie wykraczaly poza nia;

4) dopuszcza si¢ w zasiggu terenu, w obszarze ktoérego przebiega obowiazujaca podstawowa linia zabudowy,
wykroczenie od jej przebiegu:

a) tarasami, schodami i podjazdami usytuowanymi na gruncie — na odlegto$¢ do 4 m,

b) zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na cze¢sciach budynku znajdujacych si¢
wewnatrz obszaru oznaczonego liniami zabudowy — na odlegto$¢ do 3 m,

¢) ryzalitami, pilastrami, kolumnami oraz innymi zdobieniami elewacji, ktorych taczna powierzchnia rzutu na
$ciang usytuowana wzdluz obowiazujacej podstawowej linii zabudowy nie moze przekracza¢ 35%
powierzchni tej$ciany — na odlegtosci do 1 m;

5) dopuszcza si¢ cofnigcie na odlegltos¢ do 5Sm od przebiegu obowiazujacej podstawowej linii zabudowy
elementami elewacji, ktorych laczna powierzchnia rzutu na $ciang¢ usytuowana wzdhuz obowiazujacej linii
zabudowy nie mozeprzekracza¢ 35% powierzchni tej Sciany; do tego procentu powierzchni nie sa wliczane
otwory okienne i drzwiowe;

6) ograniczenia, z zastrzezeniem pkt 7, wiazace si¢ z obowiazujaca podstawowa linia zabudowy dotycza:
a) tylko terenu, na ktérym ta linia przebiega,

b) obszaru do 30 m od niej, w prostopadtym do niej cieniu;
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7) jezeli na obowiazujacej podstawowej linii zabudowy zostanie wzniesiony budynek lub budynki, pomigdzy
ktorymi przerwy nie beda dtuzsze niz 15% ich tacznej dtugosci elewacji przy tej linii, to za ta zabudowa - czyli
w jej prostopadtym do tej linii cieniu - dopuszcza si¢ wznoszenie innych budynkow.

4. Do nieprzekraczalnej linii zabudowy odnosza sig ustalenia ust. 3 pkt 3 i 4.
5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych budynkéw przy granicy z sasiednia nie drogowa dziatka budowlana:
1) na dziatkach budowlanych, w obre¢bie ktérych wyznaczono obowiazujaca lini¢ zabudowy

2) na dziatkach budowlanych, na ktorych przewidziano ustaleniami planu miejscowego zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna blizniacza.

6. Dopuszczenie lokalizowania nowych budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej na mocy ust.
5 pkt 2 dotyczy tych granic rozdzielajacych dziatki budowlane, w przypadku ktorych po obu stronach dopuszcza
si¢ zabudowg przy granicy, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Dopuszczenie lokalizowania nowych budynkow bezposrednio przy granicy dziatki niedrogowej budowlane;
na mocy ust. 5 pkt 2 odnosi si¢ rowniez do murowanych garazy, ktorych symetryczne segmenty beda realizowane
jednoczesnie po obu stronach granicy dziatki budowlanej; w odniesieniu do tych obiektow nie obowiazuja ustalenia
rozdziatu II niniejszej uchwaly dotyczace uksztattowania dachow.

8. Wysoko$¢ masztéw, anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30%
wysokosci tych budynkow.

9. Przez obiekt liniowy rozumie si¢ obiekt budowlany, ktorego charakterystycznym parametrem jest dtugosc,
stluzacy do ruchu oséb lub pojazdow, przesylu cieczy, gazu lub energii, w tym w szczeg6lnosci: droga, linia
kolejowa, wodociag, kanal, gazociag, cieptociag, rurociag, linia i trakcja elektroenergetyczna oraz obiekt
kanalizacji kablowej, a takze wat przeciwpowodziowy.

10. Dokonywana na dziatkach budowlanych, na terenach kategorii ,,MB”, niwelacja istniejacej rzezby terenu
nie moze powodowac¢ podniesienia poziomu terenu:

1) w pasie o szerokosci 3 m od granic sasiednich dzialek budowlanych o wigcej niz 0 0,5 m; nie dotyczy to
sytuacji, gdy niwelacja w 3 metrowym pasie przy granicy jest dokonywana na nizej potozonej dzialce i nie
powoduje zmiany kierunku odptywu wod opadowych oraz roztopowych po powierzchni gruntu;

2) wigcej niz o 1 m w obszarze sluzacym do okres§lenia wysokosci istniejacego badz nowego budynku, przez co
rozumie si¢ poziom terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji
nadziemne;.

11. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

12. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen budowlanych — w rozumieniu zgodnym
z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wilasciwych dla okreslonego rodzaju przeznaczenia,
zgodnych z regulacjami niniejszej uchwatly.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw
podzialu nieruchomos$ci wymienione w nastgpnych ustgpach.

2. Linie rozgraniczajace stanowia rdwnocze$nie granice dziatek przewidzianych do wydzielenia,
z zastrzezeniem ust. 3 1 4.

3. Dopuszcza sig¢ wydzielenie nowych granic dziatek dla obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych - (niz okreslone w ust. 2 i
3) - nowych granic nieruchomosci przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomos$ci w zakresie infrastruktury technicznej i dostepu do
drogi publicznej, w tym za posrednictwem wyznaczonej na rysunkach planu miejscowego drogi wewnetrznej;

2) zostana uwzglednione ograniczenia dotyczace nowo wydzielonych dzialek, okreslone w rozdziale II;
3) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

5. Dopuszcza sig dokonywanie scalen gruntow w granicach terenéw oznaczonych tym samym symbolem
literowym.
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§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu okreslone w nastgpnych ustepach.

2. Na obszarze planu miejscowego zakazuje si¢ w szczegolnosci lokalizacji:

1) stacji paliw ptynnych oraz stacji paliw na gaz ptynny; zakaz ten nie dotyczy punktow wymiany badz zakupu
butli gazowych;

2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

3) obiektow produkcji rolnej; zakaz ten nie dotyczy nowych szklarni i namiotéw foliowych pod uprawy o tacznej
powierzchni do 25 m?;

4) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.
1227).

3. Nie podlegaja regulacjom niniejszej uchwaty nastepujace tymczasowe obiekty budowlane:

1) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 18 miesigcy, jako zaplecze prowadzonych przez ten
czas prac budowlanych;

2) ustawiane na danej nieruchomosci na okres krotszy niz 3 miesigce dla potrzeb organizacji okazjonalnych
imprez masowych.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w nastepnych ustepach.

2. Dostegp do drog publicznych poprzez wydzielone drogi wewngtrzne zlokalizowane poza granica obszaru
planu.

3. Na nieruchomosciach, na ktorych zostana zlokalizowane nowe obiekty mieszkaniowe lub ustugowe nakazuje
si¢ dochowanie okre§lonych ponizej nastgpujacych minimalnych wskaznikow w zakresie ilo§ci miejsc postojowych
dla pojazdoéw samochodowych:

1) jedno nowe mieszkanie — 1,5 miejsca postojowego;

2) 50 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych, z wyjatkiem ustug wymienionych w pkt 3 — 1 miejsce
postojowe;

3) 4 stanowiska pracy w obiektach ustug: o$wiaty, opieki nad dzie¢mi, opieki spotecznej oraz sakralnych —
1 miejsce postojowe.

4. W zakresie lokalizacji sieci, obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych oraz przebudowe imodernizacj¢ istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, na terenach kategorii ,,MB”, o ile nie zostanga zakldcone podstawowe funkcje tych
terenoéw i nie zostanie zajgte wigeej niz 10% powierzchni jednostki terenowej, a takze nie zostang naruszone
odrgbne przepisy oraz za zgoda i na warunkach okre$lonych przez wlasciwych zarzadcow;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym moga by¢ lokalizowane zaré6wno jako
podziemne ijako nadziemne, wtym w zalezno$ci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub
wbudowane w inne obiekty;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miar¢ mozliwosci — lokalizowac¢ je w sposob minimalizujacy
wplyw na istniejace elementy infrastruktury technicznej iprojektowane zagospodarowanie; w przypadku
nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania ztymi elementami nalezy je przebudowac lub
zmodernizowac, przy uwzglednieniu tytutow prawnych operatoréw sieci infrastruktury technicznej;

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania i wykonywania
wiasciwej ich eksploatacji.

5. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow:

1) nad urzadzeniami podziemnymi;
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2) pod liniami elektroenergetycznymi $redniego napigcia i w odlegtosci po 10,0 m w rzucie poziomym od
skrajnych przewodow osi linii.

6. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig
nastgpujaco:

1) zaopatrzenie w wode¢ musi si¢ odbywac poprzez podtaczenie do komunalnej sieci wodociagowej; nakaz ten nie
dotyczy poboru wody pozyskiwanej wytacznie do podlewania roslin lub gaszenia pozarow;

2) scieki bytowe lub komunalne musza by¢ kierowane do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢, do czasu
realizacji w poblizu odpowiedniego systemu kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach
iich systematyczny wywédz do miejsc zrzutdw w systemie kanalizacji sanitarnej lub w przydomowych
oczyszczalniach $ciekdow; na terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarna wszystkie obiekty, w ktorych
moga powstawac $cieki bytowe, musza by¢ niezwlocznie podtaczone do tej kanalizacji;

3) jezeli na obszarze objetym planem miejscowym beda wytwarzane $cieki inne niz bytowe komunalne, nalezy je
odprowadza¢ do sieci, o ktorych mowa w pkt 2, po odpowiednim oczyszczeniu i na warunkach uzgodnionych
z wlascicielami sieci;

4) wszelkie miejsca postojowe, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢ wyposazone w systemy
odprowadzania wo6d  opadowych iroztopowych; w przypadku zastosowania nawierzchni czesciowo
utwardzonych ("azurowych") nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ s$rodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjazanieczyszczen;

5) wody opadowe i roztopowe, o ktorych mowa w pkt 4, przed zrzutem do ciekow powierzchniowych i gruntu,
winny by¢ w razie potrzeby odpowiednio podczyszczane; moze to by¢ realizowane na obszarze objetym
planem miejscowym lub poza jego granicami;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna musi si¢ odbywac siecia Sredniego i/lub niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb, z zastrzezeniem ust. §;

7) zaopatrzenie i rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej raz przytaczanie nowych odbiorcow moze odbywac si¢
w uzgodnieniu z operatorem sieci w oparciu o obowiazujace Prawo Energetyczne, po spetnieniu warunkow
technicznych i ekonomicznych dostarczania paliwa gazowego przez przedsigbiorstwo energetyczne;

8) zaopatrzenie w energig cieplng moze by¢ realizowane:

a) w oparciu o urzadzenia oparte na elektrycznosci, gazie, oleju o zawartosci siarki do 0,3% lub innych
proekologicznych mediach (o uciazliwo$ci dla srodowiska nie wyzszej niz powodowanej przez ogrzewanie
gazem sieciowym),

b) w oparciu o urzadzenia o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, oparte na paliwach
statych nie zaliczonych do proekologicznych medidéw, o ktorych mowa w lit. a;

9) na wilasne potrzeby dopuszcza si¢ wykorzystywanie nieuciazliwych lokalnych zrodel energii odnawialnej,
takich jak: kolektory sloneczne czy urzadzenia do odzysku energii z gruntu lub z fermentacji bioodpadow
wytwarzanych w danych gospodarstwach domowych;

10) w zakresie rozwiagzan teleinformatycznych, w tym telefonii, dopuszcza si¢ zard6wno rozwiazania lokalne, jak
1 powiazane z zewngtrznymi systemami teleinformatycznymi;

11) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na obszarze ktéorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢
wyposazone w urzadzenia sluzace do gromadzenia odpadéw, w tym w niezbednym zakresie w pojemniki
stuzace selektywnemu zbierania odpadéw; urzadzenia te nalezy utrzymywaé w odpowiednim stanie
sanitarnym;

7. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala sig, ze:

1) wszystkie mieszkania winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu w energie
elektryczna i wodg, a takze do odbioru $ciekow sanitarnych;

2) wszystkie lokale przeznaczony na pobyt staly ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje shuzace
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna.

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wymienione w nast¢gpnym ustgpie.
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2. Przed rozpoczgciem wprowadzania okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia wigzacego sig
z zabudowa, dopuszcza si¢ uzytkowanie niezagospodarowanych w sposéb docelowy obszaréw w formie zaplecza
prac budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§ 11. Na obszarze planu miejscowego obowiazuje 30% stawka procentowa stanowiaca podstawe do okreslania
optaty, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE,W TYM DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TEREN OWORAZ
PARAMETROW ZABUDOWY

§ 12. 1. Tereny kategorii MB przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
oraz dla ustug, zar6wno wystepujacych lacznie z zabudowa mieszkaniowa, jak i samodzielnie.

2. Na terenach kategorii MB dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 i 4:
1) budynki wielorodzinne;
2) budynki jednorodzinne;
3) obiekty uslugowe;
4) dziatalno$¢ wytworcza nierolnicza w budynku o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 200 m?;
5) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych, i obiekty matej architektury;
6) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

3. Maksymalna warto$§¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy, liczonej jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, nie moze przekraczac 0,49.

4. Minimalna warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy, liczonej jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, musi by¢ wigksza od 0,10.

5. Na terenach kategorii MB dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jedynie jako
wolnostojacej i blizniaczej.

6. Na terenach kategorii MB maksymalna wysoko$¢ nowych inadbudowywanych budynkow nie moze
przekraczac:

1) 15 m, z zastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nie moze przekracza¢ trzech kondygnacji
naziemnych, w tym gornej na poddaszu uzytkowym;

2)12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, =z zastrzezeniem, ze zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji naziemnych, w tym gornej na poddaszu uzytkowym.

7. Na terenach kategorii MB dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie szesnastu lokali mieszkalnych w budynku
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;.

8. W przypadku istniejacego budynku z symetryczna elewacja frontowa jego przebudowa lub rozbudowa nie
moze prowadzi¢ do jego przeksztatcenia w budynek bez symetrii w elewacji frontowe;j.

9. Na terenach kategorii MB nowa inadbudowywana zabudowa musi by¢ kryta dachem o nachyleni potaci
dachowych od 35 o do 450 lub dachem typu sasiedzkiego.

10. Na terenach kategorii MB dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek:
1) o powierzchni nie mniejszej niz 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) o powierzchni nie mniejszej niz 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej;
3) o powierzchni nie mniejszej niz 300 m? na jedno mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;j;
4) o powierzchni nie mniejszej niz 500 m? dla obiektow bez funkcji mieszkaniowe;j;

5) dla powigkszenia sasiedniej dziatki, jezeli powierzchnia gruntu przypadajacego na jedno mieszkanie w wyniku
tego podziatu bedzie przypadato nie mniej niz 500 m? gruntu w granicach wszystkich nowo wydzielonych
dziatek.
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11. Na terenach kategorii MB dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek niespeliajacych warunkow
okreslonych wust. 10, jezeli dzialka sasiaduje z granica planu miejscowego iwraz z przyleglymi gruntami
potozonymi poza granica planu miejscowego bgdzie miata powierzchnig nie mniejsza od 800 m?.

12. Na terenach kategorii MB zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektow przeznaczonych dla hodowli lub
chowu zwierzat.

13. Na terenach kategorii MB maksymalna powierzchnia zabudowana budynkami innymi niz zwigzane
wylacznie z funkcja mieszkalna nie moze przekracza¢ 600 m>.

14. Na terenach kategorii MB powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz 30%
powierzchni nieruchomosci.

Rozdzial 3.
USTALENIA KOLCOWE

§ 13. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrgbach: Bucze, Czernczyce, Grebocice,
Krzydtowice, Proszowek, Retkow, Rzeczyca, Szymocin i Trzgsow w gminie Grebocice, przyjetego Uchwata Nr
LX/238/2010 Rady Gminy Grebocice z dnia 10 czerwca 2010 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 136 poz. 2098 z dnia 23 lipca 2010 r.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gregbocice.

§ 15. Uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku UrzedowymWojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Kuzara
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1X/134/2012
Rady Gminy Grebocice
z dnia 24 lipca 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY GREBOCICE

W sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranego obszaru w obrebie Rzeczyca Gminy
Grebocice wraz z prognoza oddzialywania na § rodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Gminy Grebocicerozstrzyga co nastepuje:

Ze wzgledu na brak uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowaniaprzestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko w dniach od 27 kwietnia 2012 r. do 29 maja
2012 r., nie rozstrzyga sig¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Kuzara
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1X/134/2012
Rady Gminy Grebocice
z dnia 24 lipca 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY GREBOCICE

w sprawie: o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wybranego obszaru w obr ¢ bie Rzeczyca
Gminy Gr ¢ bocice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalez g
do zada n wlasnych gminy oraz zasadno § ci ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.) i ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U . Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Grebocice rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranego
obszaru w obregbie Rzeczyca Gminy Grebocice, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy nie wywotuja skutkéw finansowych obciazajacych budzet

gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Kuzara
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