Uzasadnienie
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranego obszaru w obrebie Grebocice w rejonie ul. Parkowej i ul. Wspolnej

w gminie Grebocice, 0 ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy uwzglednieniu art. 66 ust. 2 oraz art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany planu. gléwne ustalenia tego projektu,
w tym dotyczace sposobéw realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranego obszaru
w obrebie Gregbocice w rejonie ul. Parkowej iul. Wspolnej w gminie Grgbocice (zwany dalej
., projektem zmiany planu”), zostat zainicjowany Uchwalg Nr LXXI11/383/2023 Rady Gminy
Grebocice z dnia 29 sierpnia 2023 r. Projektem zmiany Planu objeto obszar obowigzujacego planu
miejscowego, przyjetego Uchwata Nr LXIV/409/2022 Rady Gminy Grebocice z dnia 28 grudnia
2022 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z2023r., poz.239; zwanego dalej ,,0bowigzujgcym planem
miejscowym ).

Przestanka do rozpoczecia prac nad projektem zmiany planu byta potrzeba, zgtoszona przez
KGHM Polska MiedZ S.A., modyfikacji ustalen czgsci tekstowej obowiazujacego planu
miejscowego W zakresie kolidujacym z planowanym przedsigwzigciem, polegajacym na
wydobywaniu kopaliny z udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Retkow-Grodziszcze”.

Czg$¢ graficzna obowigzujacego planu miejscowego rowniez ulegnie niewielkiej zmianie —
zostanie na niej wprowadzona informacja o potozeniu obszaru planu miejscowego w zasiggu
udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Retkéw-Grodziszcze”.

Realizujac cele wskazane w uchwale inicjujacej ustalenia projektu zmiany planu dotycza:

1) ustalonego w obowigzujacym planie miejscowym zakazu lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Do tego typu przedsigwzigé
zalicza si¢ wydobywanie kopaliny ze zloza metoda podziemng o wydobyciu kopaliny
nie mniejszym niz 100 000 m® narok, zatem planowane przedsigwziecie polegajace na
wydobywaniu rud miedzi ze zloza ,,Retkow-Grodziszcze”. Dlatego w ramach projektu
zmiany planu usunigto ww. zapis z obowigzujacego planu miejscowego (usunigcie §4
ust. 3). Nalezy przy tym podkresli¢, ze powyzszy zapis stat w sprzecznos$ci z prowadzong
juz obecnie podziemng dzialalno$cig goérnicza — obszar objety obowiazujacym planem
miejscowym, a tym samym projektem zmiany planu, lezy bowiem w calo$ci w zasiggu
terenu gorniczego ,,Glogdw Gleboki-Przemystowy”. Planowana eksploatacja zloza rud
miedzi ,,Retkdéw-Grodziszcze” nie spowoduje zatem pojawienia si¢ na obszarze zmiany
planu nowych kategorii odzialywan na srodowisko, gdyz te generowane przez podziemna
dziatalno$¢ gornicza juz na nim mogg wystapi¢ (w zasiegu ww. terenu gorniczego).

2) wprowadzenia informacji 0 potozeniu obszaru projektu zmiany planu w zasiegu
udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Retkow-Grodziszcze” — w ramach przedmiotowej
zmiany informacje ta wprowadzono zaro6wno w czesci tekstowej (zmieniajac brzmienie
§7 pkt 1), jak i graficznej obowigzujacego planu miejscowego.

W ramach podsumowania sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy podkresli¢, ze wszystkie wymagania
zostaly spetlnione w obowigzujagcym miejscowym planie, ktérego niniejszy projekt stanowi
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niewielkg modyfikacje. Wprowadzane niniejszym projektem zmiany rowniez realizujg - stosownie
do charakteru tych zmian - wymogi wyartykutlowane w ww. ustawie. Zatem:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione w ustaleniach obowigzujacego
planu miejscowego, ktore nie podlegajg zmianie;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych zostaly uwzglgdnione w ustaleniach obowigzujacego planu, za$
zaproponowane zmiany ustalen w zakresie wprowadzenia udokumentowanego ztoza rud

miedzi oraz zniesienia zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko prowadzi do mozliwosci efektywnego zagospodarowania
udokumentowanego ztoza rud miedzi ,,Retkow-Grodziszcze”;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej
zostaly uwzglednione w ustaleniach obowigzujacego planu miejscowego, ktore nie
podlegaja zmianie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych zostaly uwzglednione w ustaleniach obowigzujacego planu
miejscowego, ktore nie podlegaja zmianie;

walory ekonomiczne przestrzeni zostalty uwzglednione w ustaleniach obowigzujacego
planu miejscowego, ktére nie podlegaja zmianie, za§ proponowana zmiana ustalen
w zakresie zwigzanych z udokumentowanym ztozem i podziemng dziatalno$cig gornicza

pozwoli na wykorzystanie walorow ekonomicznych ztoza kopaliny;

prawo wlasnodci — ustalenia projektu zmiany planu sankcjonuja ustalone
W obowigzujacym planie miejscowym przeznaczenia terendéw, za$ proponowana zmiana
ustalen w zakresie wprowadzenia udokumentowanego zloza rud miedzi oraz zniesienia

zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko
prowadzi do mozliwosci efektywnego zagospodarowania udokumentowanego ztoza rud
miedzi ,,Retkow-Grodziszcze”, objetego wlasnoscig gornicza;

potrzeby obronnosci i bezpieczefnstwa panstwa zostaly uwzglednione w ustaleniach
obowigzujacego planu, ktore nie podlegaja zmianie;

potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione w ustaleniach obowigzujacego planu
miejscowego, ktore nie podlegajg zmianie;

potrzeby w_ zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zostaly uwzglednione w ustaleniach obowigzujacego planu
miejscowego, ktore nie podlegaja zmianie;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejsza zmiang planu miejscowego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez realizacj¢ zakresu
okreslonego w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
uwzglednieniu art. 27 tej ustawy oraz art. 66 ust. 2 i 66 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688); w odniesieniu wymogow
okreslonych w ustawie o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Wojt
Gminy Grebocice wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Polkowicach
z wnioskiem o odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko projektu zmiany planu. Wojt nie uzyskal zgody na odstgpienia od
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przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko od Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, w zawigzku z czym przeprowadzil przedmiotowsg
procedure;

11) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zachowanie zasad
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
uwzglednieniu art. 66 ust. 2 i 66 ust. 2 oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z tymi zasadami Wojt Gminy Grebocice
niezbedne informacje dotyczace procedury planistycznej udostepnia na tablicach ogloszen,
stronie internetowej urzedu, poprze publikuje w prasie lokalnej, a takze w BIP — w tym w
zakresic wynikajagcym z art. 52 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw;,

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zostaly uwzglednione poprzez okre§lenie w obowigzujagcym planie miejscowym zasad
zaopatrzenie w wod¢ oraz zasad ochrony tych wod, ustalenia te nie podlegaja zmianie.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze wyniku realizacji ustalen projektu zmiany planu nie ulegnie
zmianie - wzgledem okre§lonego w obowigzujacym planie miejscowym - przeznaczenie
poszczegdlnych terendw. Przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu (poprzez ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenow) wazone byly - interes
publiczny i interesy prywatne - oraz wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Rozwazania te i okreslone na ich podstawie ustalenia obowigzujacego planu miejscowego, nie
podlegaja zmianie w ramach przedmiotowego projektu zmiany planu.

W  odniesieniu do wymogéw wynikajagcych z art. 1 wust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym nalezy wyjasnic, ze przedmiotem ustalen projektu zmiany planu
nie jest zmiana przeznaczenia terendw ani powigkszanie obszardw, na ktorych dopuszcza si¢
sytuowanie nowej zabudowy.

2. Zgodnosé projektu zmiany planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina Grebocice dysponuje ocenqg aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
podjeta Uchwalg Nr LXXXI111/538/2024 z dnia 12 marca 2024 r. W tej uchwale stwierdzono m.in.,
ze ,,Nie wyklucza sie mozliwosci dokonywania zmian obowiqzujgcych planow miejscowych. Zakres
tych zmian moze by¢ realizacjq biezqcych potrzeb albo wynikac¢ z obowigzkow okreslonych
W obowigzujgcych przepisach.”

Kierujac si¢ ww. przestanka, a takze potrzebami zgtoszonymi przez przedsigbiorcg gorniczego
dziatajacego na obszarze gminy, przystagpiono do sporzadzenia przedmiotowego projektu zmiany
planu.

3. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumieé
uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami okreslono minimalne wymagania shuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, ktore obejmuja: dostgpnos¢ architektoniczng, dostgpnosé cyfrowa
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oraz dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng. W obowigzujagcym planie miejscowym - stosownie
do mozliwego zakresu jego ustalen - stwarzano warunki dla realizacji obiecktow uwzgledniajgcych
wymagania w zakresie dostepno$ci architektonicznej. Warunki te nie podlegajg zmianie w ramach
projektu zmiany planu. Natomiast dostgpno$¢ cyfrowa oraz dostepnos¢ informacyjno-
komunikacyjng — przy uwzglednianiu mozliwosci technicznych lub prawnych — jest zapewniona na
odpowiednich etapach procedury planistycznej dotyczacej przedmiotowej zmiany planu
miejscowego, w tym poprzez publikacje¢ stosownych materiatdéw w BIP Urzedu Gminy Grebocice.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Po dokonaniu analiz skutkéw finansowych wprowadzenia zmian prognozuje si¢, ze nie wptyna
one znaczaco na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Projekt zmiany planu zaktada, o czym
juz wspomniano, niewielkg modyfikacje wybranych ustalen obowigzujacego planu miejscowego,
bez zmiany przeznaczenia terenow. Niemniej proponowane zmiany ustalen obowigzujacego planu
miejscowego, moga posrednio skutkowa¢ zmiang wpltywéw do budzetu gminy, gdyz mogg miec
wplyw na wydanie koncesji na wydobywanie rud miedzi i decyzji srodowiskowej dla realizacji tego
przedsiewziecia. Za$ z prowadzeniem dzialalno$ci gorniczej w zasiggu obszaru gminy Grebocice,
zwigzane beda nowe wplywy do budzetu gminy.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie bedzie zwigzana z konieczno$cig poniesienia
jakichkolwiek wydatkoéw z budzetu gminy.

5. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu.

Uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu zmiany planu zostala podjcta
W oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ustawie tej zostata okreslona procedura planistyczna, ktorej projekt zmiany planu powinien
zosta¢ poddany, aby mogt zosta¢ przedstawiony Radzie Gminy w celu uchwalenia,
a w konsekwencji — aby mogt wejs¢ w zycie.

Pewien zakres obowigzkow natozonych na Wojta, ktory sporzadzit projekt zmiany planu,
okre$lony zostal rowniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Obowiazki wynikajace z tej ustawy dotycza w szczegolnosci
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko projektu zmiany planu.
W ramach tej procedury Wojt wystapit do wihasciwych organdw o uzgodnienie mozliwosci
odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko. Zgode taka
wyrazil Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu. Natomiast Pafnstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Polkowicach nie uzgodnil ww. mozliwosci. W zwiazku z tym,
Wojt przeprowadzit strategiczng ocen¢ oddziatywania na $srodowisko projektu zmiany planu.

W ramach procedury planistycznej, na jej poczatku, Woéjt Gminy Grebocice zawiadomit
Spoteczenstwo o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany planu oraz poinformowat
0 mozliwo$ci, sposobie iterminie skladania uwag iwnioskow do tego projektu, poprzez
obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie w lokalnej prasie i w Internecie.
Nastepnie podjeto przewidziane prawem czynno$ci, w tym zawiadomiono o przystgpieniu do prac
odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w ustawach z nig powigzanych.

Na kolejnym etapie prac planistycznych Wojt Gminy Grebocice sporzadzil projekt zmiany
planu, rozpatrujac rownoczesnie zlozone wnioski. Nastepnie przedtozyl projekt zmiany planu
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miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko do zaopiniowania i uzgodnienia
odpowiednim instytucjom i organom.

Po przeprowadzeniu procedury opiniowania i uzgadniania do projektu zmiany planu
wprowadzono korekty, wynikajace z uwzglednienia czesci z uwag zglaszanych przez organy i
instytucje uzgadniajacej i opiniujace przedmiotowy projekt. Nastepnie projekt zmiany planu wraz z
prognoza oddziatywania na §rodowisko wytozono do publicznego wgladu.

Z uwagi na charakter zmian wprowadzonych do obowigzujacego planu miejscowego w ramach
przedmiotowego projektu zmiany planu, nie wystgpita potrzeba zawnioskowania o zgode na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.



