UCHWALA NR LXXXII1/537/2024
RADY GMINY GREBOCICE

z dnia 12 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow
w obrebie Grebocice pomiedzy ul. Wspdlng i ul. Ko$cielna oraz przy ul. Zielonej w gminie Grebocice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i gornicze (t.j. Dz. Uz 2023 r. poz. 633 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz.977ze zm.), wzwigzku zuchwalg Nr
LXI11/400/2022 Rady Gminy Grebocice z dnia 14 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarow w obrgbie Grebocice pomiedzy
ul. Wspolna i ul. Koscielng oraz przy ul. Zielonej w gminie Grebocice, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Grgbocice, przyjetego uchwatg nr
LXXI11/385/2023 z dnia 29 sierpnia 2023 r., Rada Gminy Gr¢bocice uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w obrgbie
Grebocice pomiedzy ul. Wspolna iul. Koscielng oraz przy ul. Zielonej w gminie Grebocice zwany dalej
planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na cze$ci graficznej planu, stanowigcej
zataczniki nr 1 1 2 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) zalgczniki nr 1 1 2 — cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego.

4. Nastepujace oznaczenia na czesci graficznej planu miejscowego stanowig obowigzujgce ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym tozsama z granicg rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okres$lajace klase przeznaczenia terenu i oznaczenia graficzne wraz z numeracja wyrdzniajaca je
sposrdd innych terendw;

5) obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, objety ochrong w planie;
6) miejsce wskazania szerokosci.

5. Pozostate oznaczenia na cze¢$ci graficznej planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego
ustalen 1 maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystgpowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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3) granic isposoboéw zagospodarowania obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na czg¢sci graficznej planu miejscowego ograniczajaca tg czes$¢
terenu, na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy znajdujgcych si¢ w granicach
obszaru objetego planem miejscowym: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury,
czeséci podziemnych budynkow oraz zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, schodow, balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow 1 okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m;

2) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu przez zewngtrzne
krawedzie zewnetrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza si¢ czgsci
obiektow budowlanych niewystajacych ponad powierzchnig terenu a takze ramp i schodéow zewnetrznych
oraz wystepow dachowych;

3) wysokos¢:

a) w przypadku budynkéw — wysokos$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie —
pionowa odleglo$¢ od gornego punktu najwyzej potozonej czesci tego obiektu do powierzchni gruntu,
przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod
uwage najwyzszy punkt tego zespotu;

4) zabudowa wolnostojaca:

a) w przypadku budynku mieszkalnego: budynek mieszkalny jednorodzinny nie przylegajacy do innego

budynku mieszkalnego na tej samej dzialce budowlanej i budynku Iub budowli potozonej na sasiedniej
dzialce budowlanej,

b) w przypadku pozostalych budynkéw: budynek nie przylegajacy do innego budynku lub budowli
polozonej na sasiedniej dziatce budowlane;.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na czeSci graficznej planu
miejscowego;

2) dla nowych budynkow ustala si¢ zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od granic dziatek drog
wewngtrznych niewydzielonych w planie miejscowym;

3) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli — 7,0 m, z zastrzezeniem innych wysokosci
ustalonych dla poszczego6lnych terenow;

4) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegélno$ci shuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegolnymi potrzebami;

5)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu,

6) na catym terenie objetym planem miejscowym dopuszcza sig zielen.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie, ze zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na czesci graficznej planu miejscowego symbolami 1MN i 2MN nalezg do terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
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b) teren oznaczony na czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1UZ nalezy do terendéw
przeznaczonych pod szpitale i domy pomocy spoteczne;j;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony
srodowiska;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji liniowych i podziemnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych:

1)dla obiektu zabytkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, objetego ochrong w planie
miejscowym:

a) oznacza si¢ na czgSci graficznej planu miejscowego jako obiekt zabytkowy wpisany do gminnej
ewidencji zabytkdw, objety ochrong w planie,

b) budynek obejmuje si¢ ochrong w miejscowym planie poprzez ustalenia dotyczace robot budowlanych:
- nakazuje si¢ zachowanie bryty budynku i jego gabarytow,
- nakazuje si¢ zachowanie sposobu wykonczenia elewacji, w tym dekoracji,
- nakazuje si¢ zachowanie na elewacji uktadu oraz wielkosci otworow okiennych i drzwiowych;

2) podczas prowadzenia robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
terenie, moze zaistnie¢ wymaog przeprowadzenia badan archeologicznych w oparciu o przepisy odrgbne;

3) tereny oznaczone na czesci graficznej planu miejscowego — zataczniku nr 1, znajduja si¢ w granicach
historycznego uktadu ruralistycznego objgtego ochrong w planie miejscowym, w ktérym obowigzuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych i sitowni wiatrowych oraz masztow
1 wiez za wyjatkiem stuzacych bezpieczenstwu publicznemu na terenie UB,

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o formach ikubaturze obcych w historycznie uksztattowane;
przestrzeni,

¢) nakazuje si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych nawigzujacych do lokalnej tradycji budowlane;j, takich
jak: tynk, cegta klinkierowa,

d) nakazuje si¢ stosowanie elewacji jednorodnych,
e) zakazuje si¢ ksztalttowania elewacji zewnetrznych z drewnianych bali nieotynkowanych,

f) zakazuje si¢ stosowania sztucznych i naturalnych okladzin na elewacjach np. siding, oktadzin z plytek
kamiennych i ceramicznych, oktadzin drewnianych i drewnopodobnych,

g) zakazuje stosowania kolumn, podpor o przekroju kota oraz wiezyczek, baszt w elewacjach, w przypadku
podparcia dachu ganku, nalezy zastosowac lekkg konstrukcj¢ drewniang,

h) nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza si¢ jedynie w formie
skablowane;j;

4) tereny oznaczone na cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami 2MN, 2KDD znajduja si¢
w granicach strefy K ochrony krajobrazu kulturowego objetej ochrong w planie miejscowym, w ktorej
obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych i sitowni wiatrowych oraz masztow
1 wiez,

b) zakazuje si¢ stosowania sztucznych i naturalnych oktadzin na elewacjach np. siding, okladzin z ptytek
kamiennych i ceramicznych, oktadzin drewnianych i drewnopodobnych.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) jako teren publiczny wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony na czgsci graficznej planu
miejscowego symbolem KDD, dla ktérego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, poza przeznaczeniem okreslonym
dla terenu lokalizacje:

- zieleni,
- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,
¢) wysokos$¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekraczaé 4,0 m.

§ 7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach zt6z rud miedzi ,,Retkow-Grodziszcze” nr
20858 oraz ,,Gltogow Gieboki-Przemystowy” nr 9748, dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne;

2) nie ustala si¢ w granicach z16z, o ktéorych mowa w pkt 1 obszaré6w wytaczonych z zabudowy, ani wymagan,
po spehieniu ktorych zabudowa jest dozwolona;

3) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego ,,Glogéw Gleboki-
Przemystowy”, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

4)na czeSci graficznej planu miejscowego oznaczono granice obszaru gorniczego ,,Glogow Glegboki-
Przemystowy”, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

5)w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiegu terenu gorniczego
wyznaczonego dla eksploatacji zt6z rud miedzi nalezy uwzgledni¢ wystepowanie wptywow podziemnej
eksploatacji gorniczej;

6) dla nowych obiektow budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych obiektow
budowlanych nalezy przyjmowaé rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane parametry
wplywow gorniczych, okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego.

§ 8. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza sig¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cia odchylenia maksymalnie
0 30°;

3) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN: 900 m?,
b) na pozostatych terenach: 1 m?;

4) minimalne szerokosci frontéw dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN: 18 m,
b) na pozostatych terenach: 1 m.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) oznacza si¢ na czeSci graficznej planu miejscowego istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna
sredniego napi¢cia, w odniesieniu do ktérej obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych;

2)w celu ograniczenia szkodliwego wplywu robdt gorniczych na powierzchnie ziemi oraz zapewnienia
bezpiecznego i efektywnego ruchu kopalni, dopuszcza si¢ wykorzystywanie mas ziemnych lub skalnych
przemieszczanych w zwiazku z wydobywaniem kopalin ze ztoza rudy miedzi w zakresie:
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a) doszczelniania zrobow, ktore powstalty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem stropu,
podsadzki suche;j,

b) do likwidacji zbg¢dnych wyrobisk, w tym szybow,

c¢) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,

d) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych,
e) do utwardzania drég na dole kopalni;

3) lokowane w wyrobiskach goérniczych masy ziemne imasy skalne nie moga stwarza¢ zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludzi oraz srodowiska.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:

1) powiagzanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi dojazdowe,
oznaczone symbolem KDD;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej,
oznaczonej symbolem KDD;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia drég wewngtrznych w ramach ustalonego przeznaczenia o szerokosci
nie mniejszej niz 6,0 m.

2. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) od 1IKDD do 2KDD - teren drogi dojazdowej, dla ktorego ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych,
b) minimalna liczba jezdni — 1,
¢) minimalna wysoko$¢ skrajni drogi — 4,6 m,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego,
e) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;

3. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) dla ustug — 1 miejsce na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;
2) dla lokali mieszkalnych — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

3) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-2, na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne i strefy ruchu, ustala si¢ liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci co najmniej 2% lecz nie mniej niz 1 miejsce po przekroczeniu
5 miejsc do parkowania.

4. Migjsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzic:
1) w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych;
2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i1 obiekty, dla ktorych ilos¢ tych miejsc jest liczona.

5. W przypadku dzialek zabudowanych przed dniem wejScia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo§ci mniejszej niz okreslona wust. 3 przy zachowaniu wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczego6lnych terendw.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych isieci uzbrojenia w liniach
rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg ilokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
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c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem
1 uzbrojeniem terenu;

2) lokalizacja nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu powinna zapewniaé¢ dostgp w celu ich
naprawy lub konserwacji;

3) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglednieniu parametréw spdjnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych;
5) odprowadzanie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odplywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ wytacznie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych,
ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a nie bylo mozliwe;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci stacji transformatorowych oraz linii
doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe gazowe;j sieci dystrybucyjnej w postaci doziemne;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdéw zlokalizowanych w granicach dziatek;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastepuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;

10) w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych w postaci
doziemne;j;

11) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postgpowac zgodnie z ustaleniami aktow prawa miejscowego.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 12. Dla terenu oznaczonego na czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,6,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
2) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 10,0 m,
b) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 40° do 45°;
3) pokrycie dachéw budynkow: dachowka ceramiczna lub cementowa;
4) kolorystyke:
a) dachow: naturalny ceglasty lub matowy odcien czerwieni,
b) elewacji budynkow:
- odcienie naturalne,
- elewacje nalezy malowa¢ monochromatycznie;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtoscei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrebnych.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 2MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy: wolnostojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
2) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 10,0 m,
b) dachy o nachyleniu gtownych potaci w zakresie od 35° do 45°;
3) pokrycie dachow budynkéw: dachowka;
4) kolorystyke:
a) dachow: naturalny ceglasty, jasnobrazowy lub matowy odcien czerwieni,
b) elewacji budynkéw: odcienie naturalne;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtoscei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrebnych.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na czg¢$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1UZ — teren uslug
zdrowia i pomocy spolecznej ustala si¢:
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1) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,01,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,7;
2) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 12,0 m,
b) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu gtownych potaci w zakresie od 40° do 45°;
3) pokrycie dachéw budynkow: dachowka ceramiczna lub cementowa;
4) kolorystyke:
a) dachow: naturalny ceglasty lub matowy odcien czerwieni,
b) elewacji budynkow:
- odcienie naturalne,
- elewacje nalezy malowa¢ monochromatycznie;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrebnych.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na czes$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1UB — teren ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego ustala si¢:

1) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ wiez¢ lub maszt antenowy zwigzane z dziatalnoscia ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
b) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,7;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 12,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ dla wiezy lub masztu antenowego:
- usytuowanego na gruncie: 30,0 m,
- usytuowanego na budynku: 18,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych budowli: 10,0 m,
d) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 40° do 45°;
4) pokrycie dachéw budynkéw: dachéwka ceramiczna lub cementowa;
5) kolorystyke:
a) dachow: naturalny ceglasty lub matowy odcien czerwieni,
b) elewacji budynkow:
- odcienie naturalne,
- elewacje nalezy malowa¢ monochromatycznie;

6) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow odrebnych.
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§ 16. Dla terenu oznaczonego na czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 1IE — teren
elektroenergetyki ustala si¢ parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 3,0 m.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 17. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grebocice.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Kuzara
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXII1/537/2024
Rady Gminy Grebocice
z dnia 12 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

W  nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Grebocice nie uwzglednia uwagi zlozonej
w dniu 11 stycznia 2024 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaré6w w obrebie Grebocice pomiedzy ul. Wspolng iul. Koscielna oraz przy ul. Zielonej w gminie
Grgbocice, przez KGHM Polska Miedz Spoétka Akcyjna z siedzibg w Lubinie,
59-301 Lubin, ul. M. Sktodowskiej-Curie 48, w zakresie zmiany brzmienia zakazu lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXII1/537/2024
Rady Gminy Grebocice
z dnia 12 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze s$rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXXXII1/537/2024
Rady Gminy Grebocice

z dnia 12 marca 2024 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne utworzone dla planu miejscowego.
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Zalacznik5.gml


UZASADNIENIE

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty podjetej przez Rade Gminy Grgbocice Nr LXI11/400/2022
z dnia 14 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych obszarow w obrgbie Grebocice pomigedzy ul. Wspdlng i ul. Koscielng oraz przy ul.
Zielonej w gminie Grebocice.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.) dalej upzp zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana
wart. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazalo si¢
w Gazecie Wroctawskiej w dniu 28.04.2023 r. a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Grebocice w dniach od 28.04.2023 r. do 19.052023 r. oraz na stronie internetowej BIP tutejszego urzedu.

W terminie okreSlonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostaly zlozone wnioski do projektu planu.
Stosownie do art. 17 pkt 2 upzp o przystapieniu do sporzadzenia planu powiadomione zostaly instytucje oraz organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania. Czg$¢ z nich odpowiedziato na zawiadomienie poprzez zajgcie stanowiska,
wskazanie zalecen przy pracach projektowych lub poinformowato o braku uwag.

Uzgodniono zakres i stopien szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko z:

s Dyrektorem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu —  pismo
nr WSI.411.213.2023.KM z dnia 9.06.2023 r.

o Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Polkowicach — postanowienie nr 28/23 z dnia
25.05.2023 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 upzp sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Grebocice.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a upzp Wéjt Gminy Grebocice uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie
planu rozwiazan, od wlasciwych organéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b upzp Wojt Gminy Grebocice uzgodnit projekt planu z wlasciwymi
organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko nastapito w
dniach od 14 grudnia 2023 r. do 8 stycznia 2024 r. Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu,
ukazato si¢ w gazecie w Gazecie Wroctawskiej oraz na stronie internetowej BIP Urzedu, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogloszen urzgdu gminy Grebocice w dniach od 7 grudnia2023 r. do 22 stycznia 2024 r. oraz na
stronie internetowej BIP tutejszego urzedu. W dniu 20 grudnia 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu — do dnia 22 stycznia 2024 r.,
wplyneta jedna uwaga do projektu planu. Nie wplyngty uwagi do prognozy oddzialywania na $rodowisko. KGHM
Polska Miedz Spotka Akcyjna w swojej uwadze z dnial 1 stycznia 2024 r. wniosta o zmian¢ paragrafu 4 ust. 3 projektu
uchwaty, ktory traktowal o zakazie lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
Projekt planu przewidywal wylgczenie z tego zakazu inwestycji liniowych i podziemnych. Uwaga, aby zmienié¢
inwestycje podziemne na inwestycje podziemnej eksploatacji rud miedzi (podziemnej dziatalno$ci gorniczej) jest za
daleko idacym zawgzeniem odbiorcoOw tego przepisu - faworyzuje skladajacego wniosek wzglgdem innych,
potencjalnych inwestorow planujacych inwestycje podziemne - nickoniecznie gornicze. Zastosowany zatem zapis jest
szerszy, a przez to bardziej uniwersalny - okre$lona w uwadze podziemna eksploatacja rud miedzi (podziemna
dzialalno$¢ goérnicza) miesci si¢ znaczeniowo w dotychczas zastosowanym zapisie planu dot. inwestycji podziemnych,
zatem jest rowniez dopuszczona w niniejszym akcie prawnym.

Wobec dopehienia procedury przewidzianej w upzp projekt planu przedtozono Radzie Gminy Grgbocice,
celem uchwalenia.

Na procedowanym obszarze obowigzywaly do tej pory plany:

e Uchwala w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
gorniczych "Glogéw Gleboki - Przemystowy" i "Sieroszowice 1" oraz powigzanych z nimi
funkcjonalnie innych obszaréw w granicach administracyjnych gminy Grebocice, z wylaczeniem
cze$ci obszar6w lezacych w granicach terenow goérniczych "Rudna I" i "Rudna II"; Uchwata
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XLVII/191/2009 z dnia 2009-09-24; Publikacja: Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 203, z dnia
26.11.20009r., poz. 3647.

e Uchwala w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszaré6w w gminie Grebocice, w tym potozonych w granicach terenow gorniczych;
Uchwata Nr LX1/291/2014 z dnia 2014-06-30; Publikacja: Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia
09.07.2014 r., poz. 3098

Idea zmiany obowiazujacych planow miejscowych byto:
1. Doszczegoélowienie funkcji terenéw
W zwigzku z potrzebami inwestycyjnymi gminy oraz podmiotdw zewnetrznych zaszla potrzeba
doprecyzowania przeznaczenia terendw poszczeg6Olnych dziatek. Uwzgledniono istniejacy budynek plebani
jako funkcje mieszkalng jednorodzinna, a dla pozostatych dziatek ustalono odmienne funkcje z zakresu ustug.
2. Korekta linii zabudowy
Dokonane wyburzenia budynkow pomigdzy ulica Koscielng a Wspdlng pozwolily na korekcje linii
zabudowy w celu mozliwie szerokiego wykorzystania mozliwosci inwestycyjnych terenu. Rowniez korekta
linii zabudowy przy ulicy Zielonej pozwoli na odbiér budynku mieszkalnego jednorodzinnego begdacego w
budowie — nowa linia zabudowy uwzglednia wybudowany wykusz, ktéry przekraczat dotychczas wkreslong
lini¢ zabudowy, co czynilo inwestycje niezgodna z planem miejscowym.
3. Dopuszczenie wiezy lub masztu antenowego zwigzanego z dziatalnoscia policji.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w § 3 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
w § 12-16 ustalajac parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaly,
dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w § 4 dotyczace ochrony i ksztalttowania krajobrazu
oraz ochrony $rodowiska i przyrody oraz w § 12-16 ustalajac parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz
ochrony §rodowiska i przyrody;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez
ustalenia zawarte m. in. w § 5 tekstu uchwaty;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob niepetnosprawnych,
poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 4 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu oraz
ochrony $rodowiska i przyrody, w § 7 tekstu uchwaty dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow i terendw gorniczych oraz w § 9 tekstu
uchwaty dotyczace szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 12-16 tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnos$ci poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 12-16 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 tekstu uchwaty
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w § 11 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w § 10 tekstu uchwaty dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w § 11 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenia zawarte m. in. w § 3 tekstu uchwaly w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz w § 11 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 — 13 upzp, kolejno:
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- zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz
interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp wprzypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez nastgpujace
aspekty:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu;

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych oraz
rowerzystow;

4) projektowane rozwigzania stanowi kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie planu, uwzgledniono ww. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejszy plan miejscowy poprzez ustalenia w §3 pkt 4 tekstu uchwaly, uwzglednia zasad¢ uniwersalnego
projektowania, o ktbrym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

Sporzadzenie planu nie wynika z analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp, lecz z biezacej potrzeby
dostosowania ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do aktualnych zamierzen
inwestycyjnych. Rada Gminy Grebocice przyjeta uchwate Nr XXVII/110/2016 z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 upzp, wystapi wzrost wartosci
terenow przeznaczonych pod ushugi co moze mie¢ przetozenie na wzrost dochodéw gminy.

Przedmiotowy projekt planu ma na celu zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z wyznaczonym
kierunkiem zagospodarowania w obowigzujacym studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Grebocice. W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.
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